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1.1 PRISE EN COMPTE DE LA LOI BARNIER DANS LE PLUI

La loi Barnier impose des bandes d’inconstructibilité le long des autoroutes, routes express, déviations et voies
classées a grande circulation, avec un systeme de dérogation a ces bandes d’inconstructibilité grace a une étude.

Article L.111-6

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande
de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de
la voirie routiére et de soixante-quinze metres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande
circulation.

Article L.111-8

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles d'implantation
différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

L’ensemble des secteurs de développement situés en dehors des espaces urbanisés est recensé dans le tableau
ci-dessous, ainsi que la prise en compte de la loi Barnier dans le PLUi :

Commune | Secteur Prise en compte de la loi Barnier
Saint-Félix | Extension de la zone d’activités d’Orsan Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Alb Extension potentielle de [I'entreprise
v Galderma Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Projet d’aire d’accueil des gens du voyage
a Seynod Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Projet de site de maintenance et de
remisage a Seynod Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Reprise de I'étude de dérogation a la loi Barnier issue
Annecy du PLU en vigueur avant I'approbation du PLUi et
Extensions urbaines sur la zone d’activités | réduction des reculs en conséquence dans le
d’Altais réglement écrit pour les zones concernées
Reprise de I'étude de dérogation a la loi Barnier issue
du PLU en vigueur avant I'approbation du PLUi et
réduction des reculs en conséquence dans le
Projet de Pré Billy réglement écrit pour les zones concernées
Projet de CERD Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Epagn Projet d’aire de stationnement au sud du
pagny centre-bourg de Tessy Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Metz-Tessy
Projet de secteur d’activités de Sous-
Lettraz au sein du projet global mixte Recul de 75 m ou 100 m maintenu
Groisy Extension du collége Recul de 75 m ou 100 m maintenu



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
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1.2 ADAPTATION DES ETUDES DE DEROGATION A LA LOI BARNIER ISSUES
DES PLU EN VIGUEUR AVANT L’APPROBATION DU PLUI

Ces études de dérogation concernent deux secteurs :
e  Projet de Pré Billy a Annecy

e  Extensions urbaines sur la zone d’activités d’Altais a Annecy
1.2.1 PROJET DE PRE BILLY A ANNECY

Description du projet :

Le futur quartier de "Pré Billy", présente une localisation favorable pour développer un lien urbain et fonctionnel
entre les différents péles de centralité de la commune.

Sans chercher a répondre aux normes d'un "éco-quartier”, il s'inscrit néanmoins dans une démarche d'approche
environnementale de 'urbanisme (AEU) afin de mettre les préoccupations environnementales et paysagere au
cceur des réflexions d'aménagement et créer une offre de qualité pour favoriser I'implantation conjointe de
secteurs d'habitat, d'activité, de loisirs et de services.

L'objectif consiste en la réalisation d'une nouvelle centralité, qui préserve la biodiversité et les milieux
écologiques présents a travers le confortement de I'armature verte existante et la maitrise de |'urbanisation, et
ce afin de créer un cadre de vie, de travail et de loisirs de qualité.
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Urbanisation envisagée :

L'urbanisation envisagée prend en compte les préoccupations de I’Amendement Dupont, notamment a travers
I’OAP de Pré Billy » a laquelle on se référera utilement :

Protection contre les nuisances :

Le projet prévoit une dissociation des volumes batis liés aux équipements, aux activités, au tertiaire et a
I’habitation afin de prendre en compte les nuisances liées a la déviation de la RD 1201 avec :

- un premier volume en rez-de-chaussée, avec un recul entre 14 et 20 m par rapport a I'axe de la
déviation de la RD1201, pouvant accueillir un équipement de type parking et des locaux d’activités

- un deuxiéme volume, avec un recul entre 20 et 30 m par rapport a I'axe de la déviation de la RD1201,
pouvant accueillir des activités tertiaires

- un troisieme volume, avec un recul entre 60 et 100 m par rapport a I'axe de la déviation de la RD1201,
pouvant accueillir des constructions a vocation d’habitations

Cette organisation en volumes distincts permettra de prendre en compte les nuisances de la déviation de la RD
1201 et d’adapter I'implantation des constructions selon les caractéristiques de leurs occupations.

Les espaces situés entre les abords de la déviation et les premiéres constructions seront végétalisés afin de créer
un premier plan « vert » qui contribuera a diminuer les nuisances visuelles par rapport aux voiries, et mettra en
scene les constructions pour lesquelles il sera particulierement recherché une qualité et une unité architecturale.

Ce premier plan « vert », composé d’une bande plantée de végétation basse a moyenne (sans arbre a tige) et
d’un talus planté d’une haie végétale haute variée et d’arbres a toge et feuillage persistant, devra accompagner,
du sud vers le Nord, la déviation sur toute la longueur du futur quartier de « Pré-Billy ».

\\\E-
e
e

lllustration du profil en long

Les constructions envisagées, aux abords du péage autoroutier et de la déviation sont, de par leur nature
(activités tertiaires et équipements), moins sensibles a leur environnement sonore que les constructions a usage
d’habitation. Elles constituent un écran phonique pour les secteurs d’habitat en arriére-plan.

Par ailleurs, les constructions devront respecter les normes d’isolation phonique en vigueur.



PLUi-HMB Grand Annecy — Rapport de présentation - Prise en compte de la loi Barnier
PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 2025 — Mis a jour le 26 mars 2026

Prise en compte des questions de sécurité :

Quatre acceés au site (un sur la RD14 et trois sur la RD1201) sont prévus, s'appuyant sur une requalification des
RD14 et 1201 a terme. Les intersections nouvelles a créer sont intégrées dans le périmetre du projet afin de
garantir notamment leur sécurisation :

- auniveaudelaRD173 /route du Plateau, un aménagement de carrefour type feux tricolores ou giratoire
sera réalisé,

- au niveau de l'intersection avec le pole gare et commerces, I'aménagement d'une placette sera congu
pourassurer la connexion du nouveau quartier avec I'existant et sécuriser les différents usages.

- une voie de desserte interne traitée en circulation apaisée (type sens unique, 30 km/h, plateaux
traversants...)

- unevoie a sens unique entrant, en bordure de la déviation réservée exclusivement a I'accés au parc de
stationnement

Par ailleurs, le projet prévoit la réalisation d'une desserte TC du secteur et des voies dédiées a la mobilité douce,
notamment autour d'une armature structurante d'espaces verts, afin de favoriser des alternatives sécurisées aux
transports individuels motorisés.

Prise en compte des questions de qualité architecturale, de l'urbanisme et des paysages :

Le Goléron et sa ripisylve, les zones humides constituent des éléments naturels essentiels dans la mise en place
du plan de composition, ils affirment les fondations du futur quartier aménagé autour du parc.

Fort de cette matrice naturelle préexistante, le quartier pourra se développer autour d’un vaste parc, réceptacle
d’une multitude d’usages, de connexions douces entre les diverses entités de la commune, et sera un vecteur
d’identité a I’échelle de I'agglomération.

Pour les constructions a usage d’habitation, une implantation dominante perpendiculaire aux voiries de ceinture
du site sera recherchée afin d’aménager des cones de vue pour le plus grand nombre vers I'arc central. Les
logements seront construits en second rideau et ouverts sur le parc, avec des hauteurs s’épannelant du R+1 au
R+6.

L’éco-aménagement et I'écoconstruction sont des préoccupations fortes de la commune et du Grand Annecy,
qui se traduiront dans le parti architectural global du quartier.

En bordure de la déviation sera positionnée une bande « active » composée d’un parc de stationnement en silo
ou enterré, d’équipements, d’activités et de tertiaire protégeant visuellement et phoniquement le coeur du
quartier a vocation dominante d’habitat.

Cette bande active devra garantir la jonction avec la partie urbaine et commerciale du quartier existant de la
gare et constituer une interface de qualité entre la déviation de la RD1201 et le cceur du quartier.

Un volume, dont la hauteur pourra s’épanneler jusqu’a R+6, pourra s’implanter a I'angle de la RD14 et de la
déviation de la RD1201 pour marquer I'entrée sud du futur quartier (secteur identifié comme confortement des
polarités inter quartiers). Le traitement architectural de ce volume devra affirmer le caractére urbain du nouveau
quartier et assurer une lisibilité par rapport au tissu urbain existant aux abords immédiats.

Afin de constituer une interface de qualité, le positionnement des volumes batis situés en premier plan par
rapport a la déviation de la RD 1201 devra accompagner la courbe de la voirie. Les volumes batis devront
également étre implantés de maniére a préserver les vues vers le paysage lointain depuis les logements situés
en second rideau. Une attention particuliére devra étre portée a la qualité architecturale et paysagere de ce
premier plan bati.

A cet effet, les retraits et les dissociations entre volumes devront favoriser le développement d’une
végétalisation (type jardins plantés, végétalisation de facade...) afin de développer une perception végétale
depuis la déviation.

Ce secteur, qui sera percu des la sortie du péage de I'autoroute vers Annecy, assurera une fonction de vitrine du
futur quartier, mais aussi de I'agglomération
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1.2.2 EXTENSIONS URBAINES SUR LA ZONE D’ACTIVITES D’ALTAIS A ANNECY
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- Etude de projet urbain sur le secteur de la ZAC Altais -
en vue de lever les restrictions d’urbanisme prévues a

I’article L111-1-4 du Code de I'urbanisme

Cette étude est intégrée au rapport de présentation dans le cadre de la révision du PLU,
et ce, conformément & I'article L111.1-4. du Code de I'urbanisme






COMMUNE DE
PREALABLE

Historique des procédures :

Le POS valant PLU de CRAN-GEVRIER a été approuvé le 23 mars 1978. Il a fait
I'objet de deux modifications, approuvées successivement le 6 juillet 1984 et le 3 mars
1988.

Il a été révisé par la suite & trois reprises jusqu'en 2001 :

Révision n°1 approuvée le 9 février 1989 avec une modification approuvee le
15 septembre 1989.

Révision n°2 approuvée le 28 avril 1995.

Révision n°3 approuvée le 9 juillet 2001 et révisée partiellement le 6 mars
2008.

CRAN-GEVRIER

L’étude de projet urbain en vue de lever les restrictions d’urbanisme
prévues a l'article L111-1-4 du Code de 'urbanisme

Rappel du cadre législatif

La loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de 'environnement
et complétée par la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 relative a FEngagement national pour
I'environnement a introduit 'article L111-1-4 du Code de l'urbanisme afin d’inciter les
communes & promouvoir un urbanisme de qualité le long des axes routiers importants.
En effet, ces espaces, et en premier lieu les entrées de ville sont trop souvent maltraités faute
d'une réflexion d’'aménagement d'ensemble. Cet article se veut une incitation & développer la
qualité des entrées de ville et non pas & maintenir l'inconstructiblité de ces espaces.

L'article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme dispose que

«En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze
métres de part et d'autre de I'axe des autres roufes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres.
Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres.
Aux batiments d'exploitation agricole.

Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a 'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou
4 l'extension de constructions existantes. Un réglement local de publicité pris en application
de l'article L. 581-14 du code de l'environnement est établi par I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme ou la commune.
L'élaboration et I'approbation des dispositions d'urbanisme et du réglement local de publicité
font l'objet d’une procédure unique et d'une méme enquéte publique.

Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais - Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod ® 3




COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

Le plan local d’urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, peut fixer
des réales d'implantation différentes de celles prévues par le présent article lorsqu’il
comporte une étude justifiant. en fonction des spécificités locales, que ces régles
sonf compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité. de fa gualité
architecturale. ainsi gue de Ia qualité de 'urbanisme et des paysages.

If peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec I'accord du préfet, lorsque les
contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter les installations ou les constructions
au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que l'intérét que représente
pour fa commune l'installation ou la construction projetée motive la dérogations.

Cet article a notamment pour but de garantir un aménagement cohérent et qualitatif des
entrées d’agglomération et d'apporter une réponse aux problématiques liées au bruit.
En effet, les bordures des axes a grande circulation situés aux entrées d'agglomération font
souvent ['objet d'implantation de constructions a usage commercial ou de services qui se
revélent parfois préjudiciables pour les villes, générant a la fois :

Des perceptions paysagéres peu valorisantes.

Des problémes de fonctionnement et de connexion avec les autres polarités
urbaines de la ville.

Des sources de nuisances pour les usagers (bruit, pollution, ...).

Certains terrains de la ZAC Altais situés sur la commune de CRAN-GEVRIER ne sont
pas compris dans les espaces urbanisés de la commune et sont par conséquent
concernés par ces dispositions, le long d’'une bande de 100 m de part et d’autre de I'axe
de l'autoroute A41 (au sens des articles L122-1 a L122-5 du Code de la voirie routiére).

RAPPEL DU CONTEXTE DU PROJET

L’aménagement du Parc Altais en général, et des terrains concernés par I'étude en
particulier, est porté sous la maitrise d’ouvrage de la Communauté de I’Agglomération
d’Annecy (C2A).

Il releve d’un caractére stratégique a I'échelle du bassin de vie, compte tenu de la
raréfaction du foncier disponible pour les activités sur le ferritoire communautaire
(création d’emploi, réponse aux besoins des entreprises, ...).

Dans ce contexte, I'objet du présent dossier est de présenter les modalités de lintégration du
projet dans son environnement au regard des thématiques citées par l'article L111-1-4 ;

Les nuisances.

La sécurité.

La qualité architecturale.

La qualité de F'urbanisme.
La qualité des paysages.

Il doit permettre de fixer des régles d'implantation des constructions différentes de celles
prévues par [‘article L111-1-4 du Code de l'urbanisme, tout en restant compatibles avec la
prise en compte des thématiques citées plus haut.

Il sera intégré au rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme de CRAN-GEVRIER.

|Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais - Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod m 4
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| - LA SITUATION DES TERRAINS

Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais - Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod




COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

oufe des Creuses)

r=1x Site d'études
b= glarg

La situation générale du site au sein de CRAN-
GEVRIER

1. La localisation du site

Le périmétre de la ZAC Altais sur le territoire de CRAN-GEVRIER (site d'étude élargi)
se situe & l'entrée Sud de la commune depuis SEYNOD, en bordure de ['autoroute
A41, a proximité de la sortie n°16 «Annecy centre».

De maniére générale, ce site d'une superficie d'environ 12,5 ha est déja pleinement
inséré dans le tissu urbain de I'agglomération, avec :
A T'Ouest : le parc d'activités d’Altais en cours d’aménagement
Rappel : le site fait lui aussi partie du périmétre de la ZAC (voir ci-aprés)

A IEst : linéaire d'activités de lautre coté de 'A41.

Au Nord : espace naturel de Nanfray participant la trame verte et bleue identifiée
au PADD.

Au Sud : activités commerciales le
long de la route des Creuses,

On note également la présence d'un fissu
d'habitat pavillonnaire implanté au coeur
du site (hameau du Levray).

La portion de I'autoroute A41 en bordure
du site de projet est ainsi pleinement
imbriquée dans I'emprise de la ville.

Le traitement des abords de cet axe
est un enjeu majeur puisqu’il recouvre
a la fois les dimensions urbaines et
paysagéres a traiter pour cette portion
urbaine de I'A41.




COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

2. Le site d’études au sein des projets de vie de CRAN-GEVRIER et
du SCoT

Le PADD du PLU de CRAN-GEVRIER exprime le besoin de renforcer I'attractivité et
la dynamique commerciale de la commune.

Face & la rarefaction progressive du foncier disponible a vocation économique,
I'aménagement des terrains de la ZAC Altais doit permetire de soutenir la dynamique
économique de la ville.

Cette volonté communale est également traduite dans les grandes orientations du
SCoT du bassin annecien actuellement en cours d'élaboration qui fixe comme F'un de
ses objectifs principaux de maintenir le dynamisme économique du bassin de vie.

«L'ambition du SCoT est ainsi d’organiser une offre hiérarchisée de zones d'activités
au sein du périmétre en réponse & deux objectifs :

Permettre le développement endogene des entreprises existantes.

Favoriser un développement exogéne pour fe renouvellement et pour conforter
I'attractivité du territoire.»

A ce titre, le parc Altais fait partie des quatre zones emblématiques & I'échelle du
SCoT qu'il convient de conforter.

L’aménagement du site d’étude représente donc un enjeu fort tend & I'échelle
de la commune qu’a celle du bassin de vie.

Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais -

Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod = 7
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3. La Zone d’Aménagement Concerté du Parc Altais

Le site d'études fait partie du périmétre de la ZAC Altais. Créée en 1995, celle-ci
est implantée sur les communes de CRAN-GEVRIER et de CHAVANOD. Le Parc
Altais est voué 3 se constituer en péle d'excellence structurant pour l'ensemble des
sites industriels existants sur ['agglomération et s'intégre pleinement dans la politique
economique impulsée par la Communauté d'agglomération d'Annecy (C2A).

Les principes d’aménagement du parc d’activités sont basés surune composition
fortement paysagére (valorisation des espaces boisés, des vues sur le Grand
paysage, travail sur 'espace public) et de promotion des modes doux.

Un cahier de prescriptions urbanistiques, architecturales et paysagére a également été
mis en place avec la définition de régles en matiére de volumétrie, de positionnement
des batiments, de matériaux & utiliser et de gestion des espaces libres.

Pour accompagner le développement de I'agglomération et dans un contexte de
besoins en foncier d’entreprises, la ZAC fait l'objet d’'un aménagement échelonné
dans le temps :

Une premiére phase a été livrée en partie Nord (commune de CHAVANOD)

Une nouvelle phase d'aménagementest aujourd'huien cours, viale prolongement
de I'avenue Altais en partie Sud et la desserte du site de projet (communes de
CHAVANOD et CRAN-GEVRIER).

L’aménagement du site d’étude s’inscrit donc dans une logique d’ensemble
portée par la Communauté d’agglomération.

Il convient d’affirmer sa vocation économique tout en traitant de maniére
qualitative son impact visuel le long de I'’A41 via un aménagement d’ensemble
structure.
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Sibra

COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

Réseau primaire : l'autoroute A41 et route des Creuses

Réseau secondaire : voies structurantes a I'échelle du quartier
(avenue Altas, route de Chavanod)

Réseau tertiaire : voie de desserte des logements existants
(rue du Levray)

Arréts TC

4. Les connexions avec le tissu urbain existant

Le site d'études apparalt comme relativement isolé du fonctionnement urbain de
CRAN-GEVRIER du fait de la présence de l'autoroute A41 & I'Est et de l'espace
naturel de Nanfray au Nord.

Cependant, le site est directement relié au quartier du Levray 8 CRAN-GEVRIER
via la route des Creuses (RD16) et la route de Chavanod. Le maillage viaire du parc
Altais doit permettre également de desservir directement le site.

A noter la présence de la rue du Levray, qui permet de desservir directement le
lotissement existant au coeur du site, mais dont le profil est inadapté pour un traffic
soutenu, lié aux activités.

Nota : un accés de service a ['autoroute existe depuis la route du Levray pour les
véhicules d’entretien de la société gestionnaire de 'autoroute.

Le profil de I'avenue Altais (voie structurante du parc d'activités) présente un profil
favorable aux modes doux (trottoirs, piste cyclable), ainsi que plusieurs arréts de
transports en commun. Ainsi, le site d'études bénéficie d'une proximité avec la ligne
3 du réseau de TC urbain de la Sibra, reliant la parc d'activtiés aux centres ville de
CRAN-GEVRIER et dANNECY. Le site est également desservi par la ligne 45 sur la
route des Creuses, permettant de relier le centre ville de SEYNCD.

Le site bénéficie d’une bonne desserte par le réseau routier (multiplication
des accés), par les modes doux de déplacements et par les transports en
commun.

Cette diversification des modes de déplacements constituent un atout majeur
pour le site. Un des enjeux consistera a promouvoir et & développer l'usage
des modes alternafifs a la voiture.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
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Plan parcellaire et matérialisation de la bande de 100 m soumise aux dispositions de
l'article L111-1-4 du Code de 'urbanisme.

5. Les références cadastrales et les secteurs soumis aux dispositions
de l'article L111-1-4 du Code de I'urbanisme

Le site d'études élargi couvre une superficie d'environ 12,5 ha.

Il comprend tout ou partie des parcelles n°226, 227, 240, 242, 243 et 244, Elles
appartiennent toutes a la Communauté de 'agglomération ' ANNECY.

Les secteurs soumis aux dispositions de I'article L111-1-4 du code de 'urbanisme
comprennent les ténements en interface direct avec le domaine autoroutier, tandis
que les terrains situés plus & I'Ouest sont dispensés ces dispasitions.

La préesente étude s'attache donc & définir des prescriptions spécifique sur
les terrains concernés (soit 3 ha environ) afin d'en garantir la qualité de
~ 'aménagement.
Cependant, et dans un soucis de cohérence d'ensemble, I'étude de projet urbain
portant sur les terrains compris dans la bande des 100 m devra tenir compte
de I'ensemble des ténements précités et du parti d’aménagement retenu pour la
ZAC Altais (communes de CRAN-GEVRIER et de CHAVANOD).
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
Les grandes caractéristiques du site

1. La topographie

Le site d'études se situe au lieu-dit du Levray. De maniéere générale, le site est peu
accidenté. Une butte sépare le coeur du site de I'autoroute.

La partie haute du site soumis aux dispositions de l'article L111-1-4 du Code de
I'urbanisme se situe en bordure de la I'A41 (entre 510 m et 502 m d'altitude). La partie
basse se situe au Nord-Ouest & une altitude d'environ 497 m.

1
e
Commune de CHAVANOD

Enjeu

Prendre en compte la position en amont des terrains vis-a-vis de I'autoroute
pour mettre en oeuvre les mesures nécessaires afin de limiter son impact
visuel et les nuisances liées au bruit.

Assurer une bonne intégration des constructions en limitant les mouvements
de terrain.

Commune de CRAN-GEVRIER

. ' Site inclus dans les 100 m et souris aux:
e Eg:-positions de l'article L-111-1-4 du Code
lurbanisme

CHAVANOD

Vue sur la butte en limite de ‘autoroute
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
2. Occupations actuelles du sol

La zone d'environ 3 ha s'inscrit dans un contexte anciennement rural aujourd’hui
fortement fragilisé par le développement urbain du hameau de Levray et par
l'autoroute qui enclavent une grande partie des terrains. Leur usage agricole ne
bénéficie donc plus aujourd’hui de conditions satisfaisantes assurant leur pérennité.

)N g s i
ite soumis aux dispositions de l'arficle
L111-1-4 du Code de l'urbanisme

4
Y

A noter que les terrains concernés font par ailleurs I'objet d’un classement en zone
NAi au POS approuvé le 9 juillet 2001.

o
5

La zone est actuellement occupée par trois composantes majeures :

1. Des jardins familiaux en partie Sud.
2. Des pétures sans sa partie centrale, aujourd’hui non utilisées.
3. Des cultures en partie Nord.

Vue sur les jardins familiaux actuelle-
ment implantés sur le site.

Ces terrains ont été récemment acquis
par la C2A.

Ve sur les terrains cultivés en partie
& Nord, en bordure de la rue du Levray,

Vue sur les espaces de pétures, qui ne
sont plus utilisés aujourd’hui de fagon

“A noter que l'ensemble du ténement reguliere.

agricole fait partie du périmétre de la
ZAC Altals et a été récemment acquis
par la C2A.

Ces terrains ont été récemment acquis
parla C2A.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
3. Le contexte urbain et architectural

Le site s'inscrit en interface avec le hameau du Levray. Ce tissu est composé a
la fois d’un ancien siége d’exploitation a I'architecture traditionnelle (1) autour
duquel s’est développer le lotissement qui compose aujourd’hui le hameau. Les
constructions datent principalement des années 1980 et 1990 (5) mais on constate
la construction récente de certaines résidences dans les dents-creuses encore
disponibles (2). Ces constructions ont été réalisées «au coup par coup», sans logique
d’ensemble (hétérogénéité des implantations, ...). Les limites avec le site sont traitées
essentiellement via des haies végétales (4).

Ve sur le

o

tissu résidentis!

Travailler l'interface entre le tissu pavillonnaire et les futures constructions,
par un traitement paysager de qualité.

Prendre en compte les possibilités de mutation et de développement des
«dents-creuses» encore disponibles dans le hameau.

=4 |
7 :

st % x ,
. Constructions & I'architecture rurale

Constructions de type habitat
pavillonnaire

Consfructions de locaux d'activités
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

4. Les paysages et des accés visuels

1. Les composantes et les perspectives paysagéres depuis le site

Le secteur d'étude se caractérise par un paysage ouvert (1), & 'ambiance agricole :
prairie, jardins potagers (2).

En partie Est, Il présente des perspectives plus ou moins franches sur I'autoroute A41
et le massif des Aravis du fait de la présence de boisements et de I'implantation des

. structures commerciales en paralléle par rapport a I'A41 (3).
Vue depuis le site

/ 3

En partie Ouest, le site est bordé par I'habitat résidentiel du hameau de Levray. On
peut apercevoir ponctuellement depuis le site les boisements de la ripisylve du cours
d'eau (limite naturelle entre CRAN-GEVRIER et CHAVANOD), ainsi que les collines
de |'Avant Pays Savoyard (Albanais).

De maniére générale, ce secteur se situe & mi-chemin entre une ambiance rurale
(prairies, végetation) et une ambiance résidentielle avec le hameau du Levray.

i
(2) ” (3 )
e

Vue depuis le site

Vue depuis fe site

Le caractére ouvert du site concentre les enjeux paysagers sur la gestion
des interfaces. Le maintien de séquences boisées en interface avec I'A41 est
un enjeu majeur, afin de conserver la structure paysagére du site.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

2. Les vis-a-vis avec I'A41

En partie Sud, les vues sur le site sont dégagées depuis I'A41 (2) et permettent
notamment de dégager des vues sur les constructions traditionnelles. Seuls quelques
arbres viennent séquencer ponctuellement les vis-a-vis (1).

La partie Nord du site présente quant &
elle des espaces boisés qui limitent les
vues sur le site d'études (3).

La position de l'autoroute en conirebas
du site limite les vues sur le Grand
Paysage. Cependant, on peut
ponctuellement apercevoir les reliefs de
I'Avant Pays Savoyard (4).

Le site donne une perception de délaissé depuis I'’A41 dans un contexte de
traversée urbaine.
Enjeu :

Retrouver et conforter une ambiance paysageére forte au niveau de l'interface
entre le projet et I'autoroute et de disposer les béatiments de telle fagon a
limiter leur impact visuel depuis I'autoroute.

|Etude de projet urbain sur le secteur «front autoroutier» de la ZAC Altais - Note de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod I m 15 |




COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

3. Les perceptions paysagére depuis la rue du Levray

La rue du Levray présente un caractére apaisé lié & sa vocation de desserte (5).
En partie Nord, le site apparait comme relativement bien protégé des vis-a-vis avec
l'autoroute du fait de la présence de la bande boisée (3).

O,

Vue sur les terrains agricoles et la ripisylve

T — ——

Vue sur la partie centrale du site

Cette portion de la rue du Levray est
ouverte sur la partie Nord du site. Elle
permet de dégager des perspectives
importantes sur les terrains aujourd’hui
exploités par I'agriculture ainsi que sur
la ripisylve du cours d'eau (2, 4).

En partie centrale, la voie offre des
perspectives intéressantes sur les
terrains en limite de I'A41 (1).

En revanche les perspectives sur le
site depuis la traversée du hameau
sont limitées du fait de la présence
du végétal (clétures, arbres) et de la
topographie (5).

AN W ' ' Enjeu : maintenir le caractére confidentiel de la voie et desservir le site par

- ) un réseau de voirie adapté. L'implantation des batiments devra chercher a

Vue sur la traversée du hameau % : 3 I _
limiter les impacts visuels depuis le hameau.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

4. les perceptions paysagéres depuis la route de Chavanod

La route de Chavanod se situe légérement en contrebas du site. Un fossé drainant se
situe en limite (1). La présence de la ligne a trés haute tension est fortement ressentie
(2). De maniére générale, elle offre des perspectives généreuses sur le site (4).

Vue sur l'aire de sédentarisation

s

Les vues sur les lignes a tres haute fension

La route de Chavanod est aussi : p
4 linterface entre une aire de @ \\\ \‘
e R \,‘

sédentarisation et le site d'étude
(3). Il conviendra donc de traiter . i
qualitativement  cette interface et .
de prescrire un recul suffisant des
constructions.

s

Vue sur le site depuis la route de Chavanod

Enjeu

Accompagner les ouvertures visuelles depuis cette voie, notamment sur
la ripisylve du cours d’eau (I'Herbe). Pour cela, les constructions devront
présenter un recul important.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

5. Synthése des enjeux paysagers
Secteur Nord (1)

Aménager un secteur d'interface entre la route de Chavanod et les constructions,
pour accompagner les vues sur laripisylve et les reliefs de I'Avant Pays Savoyard
(Albanais).

Maintenir les boisements existants en limite de I'A41 pour limiter les impacts
visuels depuis la voie.

Prendre en compte la présence de la ligne a trés haute tension.

Secteur Nord (1)

Secteur Centre (2)

Limiter I'impact visuel des constructions depuis I'A41 en privilégiant une
ambiance végétale.
Maintenir les quelcues boisements existants en limite de 'A41.

Traiter qualitativement l'interface avec le hameau du Levray en séquencant les
fronts batis et en privilégiant les ouvertures visuelles.

Secteur Sud (3

Assurerunreculsuffisantdes batiments via-a-vis des constructions traditionnelles

Secteur Centre (2)
' ' et des «dents-creuses» existantes a proximité.

' -
Limiter I'impact visuel des constructions depuis 'A41 en privilégiant une
ambiance végétale,

Maintenir les quelques boisements existants en limite de 'A41.

Assurer un recul suffisant des constructions vis-a-vis des activités existantes au
Sud du site (garage), pour limiter I'impact visuel.

Secteur Sud (3)
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

5. L’'accessibilité et la sécurité

1. La rue du Levray

Le site est aujourd'hui directement accessible depuis la rue du Levray. Le profil de
cette voie est relativement étroit (environ 5 m de large pour la chaussée), qui ne
lui permet actuellement pas de supporter & la fois un trafic de desserte locale du
hameau de Levray et le trafic lié aux activités. Cette voie a fait I'objet d'un traitement
sécuritaire afin de limiter les fvitesses de circulation (zone 30, ralentisseurs, systéme
de priorités).

i

T

arrefur route e havanod /re du Levray |

L'aménagement du site pourrait donc engendrer des conflits d'usage avec les riverains
si une réflexion préalable sur les accés n'était pas menée. En tout état de cause, il
conviendra de limiter la charge de trafic dans la traversée du hameau.

Le Plan d’Aménagement de la ZAC Altais prend en compte cet enjeu de sécurisation
du réseau viaire. En effet, le projet prévoit 'aménagement d’une nouvelle voie d'accés
adaptée aux usages depuis I'axe structurant du parc d'activités (avenue Alfars).

2. La route de Chavaned

Son gabarit de voirie ne lui permet pas de supporter un frafic important. Ainsi,
conviendra d'interdire tout accés direct aux constructions depuis cette derniére et
favoriser ainsi un accés & partir du réseau de voirie interne au Parc d'activités.

Aménagement d'une nouvelle voies
de desserte interne au Parc Altals §

3. Le carrefour route de Chavanod / rue du Levray

Ce carrefour est aujourd’hui adapté pour supporter un trafic de véhicules légers. Ii
n'est pas voué & devenir un accés privilégié aux futures constructions.

4, Le carrefour rue du Levray [ route des Creuses

La route des Creuses supporte un trafic important (axe majeur reliant 'agglomeération
3 I'Albanais). Il conviendra donc de sécuriser le carrefour. Cet aménagement est
actuellement en cours.

Carrefour route des Creuses / rue du Levray avant

son aménagement
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

AGGLOMERATION ANNECIENNE

Charges de trafic sur 'A41 en 2008 (source : DDT74)

6. Les risques et nuisances

1. L'environnement sonore

La principale source de bruit est 'autoroute A41. Cette portion accueillait 27 152
véhicules / jours en moyenne sur 2008 (source : DDT74). Ce trafic importanit devrait
avoir augmenté depuis la mise en service de la liaison autoroutiére directe entre
ANNECY et GENEVE (2009).

Cet axe est classé voie de catégorie 1 par arrété préfectoral du 3 février 1999. Ainsi,
la largeur du secteur affecté par le bruit est de 300 m de part et d’autre du bord de
la voie. Les batiments a construire dans ces secteurs doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément au décret 95-20 du 9
janvier 1995. La totalité du site d'études est concerné par ces dispositions.

Le projet devra prendre en compte ce classement en limitant les linéaires de fagades en
interface direct avec I'A41 et en promouvant des aménagement paysagers spécifiques
permettant de lutter contre le bruit.

2. Les risques

Voir partie 2 «Contexte réglementaire» relative aux servitudes.

3. Les sensibilités environnementales

Le site d’étude n’est pas directement concerné par les enjeux environnementaux
du Parc Altais. Ces demiéres se concentrent au niveau de la ripisylve accompagnant
le cours d'eau en limite de CRAN-GEVRIER et de CHAVANOD, dont la végétation
arborée contribue & la stabilisation des berges et au filtrage naturel des polluants
organiques issus des eaux pluviales.

Il conviendra de prendre en compte la proximité de la ripisylve dans le projet, afin de
ne pas impact son équilibre environnemental.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
7. La desserte par les réseaux

1. Le réseau d’assainissement

Un schéma général d'assainissement a été élaboré sur le périmetre du SILA, qui a
compétence en matiére d'assainissement sur la commune de CRAN-GEVRIER.

Le secteur d'études est desservable par le réseau collectif :

En sous-secteur Ul1b (partie Sud) : le réseau dessert directement le site
depuis la voie existante en partie Ouest (1).

En sous-secteur Ul1b (partie Nord) : le réseau se situe a proximité immédiate
du site (2).

En sous-secteur Ul1a : le réseau se situe & proximité immédiate du site (2).

Enjeu : rendre obligatoire le raccordement des constructions au réseau
d’assainissement collectif. Toutefois, compte-tenu que ces constructions ont une
vocation d'activités, il conviendra d'étre attentif au rejet des eaux industrielles
polluées.

2. Le réseau eaux pluviales

Il n'existe pas de réseau de collecte des eaux pluviales & l'échelle du site. Les eaux
pluviales sont actuellement directement infiltrées dans le sol ou ruissellent jusqu'au
ruisseau de I'Herbe, situé en limite de la commune avec CHAVANOD.

Enjeu: ll conviendra de limiter les quantités d'eaux de ruissellement et ainsi privilégier
la rétention a la parcelle.

3. Le réseau d'alimentation en eau potable

: 7 i La commune de CRAN-GEVRIER dépend de la Communauté de I'Agglomération
P Y NS \ d’Annecy (C2A) pour son alimentation en eau potable.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

Il - LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE
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RAN-GEVI
Section Al
Au Levrar

Le Plan Local d’Urbanisme

Dans le cadre de I'élaboration du PLU de CRAN-GEVRIER, les terrains inclus dans

la Zone d'Aménagement Concerté Altais sont classés au plan de zonage de la fagon
suivante :

- <COmﬁ1Lin_e-de C

%

Zone Ui1 (terrains concernés par les dispositions de I'article L111-1-4 du
Code de 'urbanisme) : terrains situés en bordure de I'A41 et voués a accueillir
des activités de bureauy, services et d'industrie.

Cette zone fait I'objet de deux sous-secteurs :

sous-secteur Uila voué & accueillir des activités de bureaux et de
services

sous-secteur Ui1b voué a accueillir & la fois des activités de bureaux et de
services, ainsi que de l'industrie.

Autoroute Ad1

-

e

Zone Ui2 : terrains situés en partie Ouest du site, et non soumis aux dispositions
de l'article L111-1-4 du Code de I'urhanisme. Cette zone est vouée & accueillir des
activités de bureaux, services et d'industrie.

Zone N : terrains naturels inconstructibles incluant les cours d'eau et leur
ripisylve.

.

Section C
Lieudit a I'Herbe

Enjeu : les différentes piéces du PLU gérant 'occupation du sol de la zone
Ui1 devront intégrer les conclusions de la présente étude afin de lever les
restrictions d’urbanisme prévues a larticle L111-1-4 du Code de 'urbanisme.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

La Zone d’Aménagement Concerté

\‘ - ) L\l‘ 1
S : : % 1
o 2 i ) ' l
I s Lo ] i 1 '!
] 1111 ; E Rappel de I'historique des procédures :
Qe ERE
: : ‘L'ﬂ_ 1] ! ! l= . % ] Dossier de création de ZAC approuvé par armété préfectoral n°95/2418 du 8
‘ N i gé Ll é! i décembre 1995.
- % 1841 oo sine Dossier de réalisation de ZAC approuvé par arrété préfectoral n°98/73 du 8
iy 4 & SN P < T janvier 1998.
D -l $ ff3; =
§ ¥ ® 8 52 EE § 3
et * N/ A 4 : Le dossier de réalisation de la ZAC Altais comprend également :
oo 1 > & S j - Un Reglement d'Aménagement de Zone (RAZ)
B 2 TaT whl . ol Un plan graphique (PAZ)
$83 * Tl A ) e @ A Un Cahier de Prescriptions Urbaines, Architecturales et Paysagéres (CPUAP)
5 R o ,,‘ b \
5 ¥ i /4
® ol §/5d ; R ;
, 5 < \‘\\: SV oy R Le dossier de ZAC a été modifié une fois :
y - s W P A | o . o
24 o 2\ AN/ R Modification n®1 du Plan d'’Aménagement de Zone (PAZ) approuvé par le district
. 1. S ". NV de I'agglomération annecienne du 17 février 2000
=y, j ; r,'.l' ' \ - (B ..-'
N e ol // s o Depuis la mise en application de la loi SRU n°2000-1208 du 13 décembre 2000, la
"\ s : o ; Y B -\‘ 2 procédure de ZAC a évolué, avec notamment :
& 3 i s ildi Le PLU doit désormais inclure le projet d'urbanisme de la ZAC.
5 - Le PAZ est supprimé.
| o g g b B ; "(,/ i
. . H: Enjeu : intégrer le projet urbain porté par la ZAC Altais dans le PLU.
4 > ’@ EE
VN ey - 8 \
Extrait du plan masse de la ZAC Aﬁs (document de travail)
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E}trar’t du lBs’lan de repérage du périmétre d’?nconstruc%bﬂité a proximité de
la canalisation de catégorie A fourni par GRTgaz dans son courrier du 10

novembre 2010

Les servitudes particuliéres applicables aux terrains

1. La servitude relative au passage de la canalisation de transport de
gaz naturel

La canalisation de transport de gaz naturel haute pression CRAN-GEVRIER - VILLE
LA GRAND (code 4961) est implantée a proximité de I'A41. Ces caractéristiques sont
les suivantes :

Diamétre nominal 300 mm.
Pression maximale de service 67,7 bar.

Catégorie A et B définie conformément a larticle 7 de l'arréte ministériel du 4
aolit 2006, portant réglement de sécurité pour les canalisations de transport de
gaz combustible, d'hydrocarbures liquides ou liquéfies et de produits chimiques.

La zone des effets létaux significatifs (ELS) est définie par un cercle de 65 m de rayon
le long de la canalisation, De méme, les dangers graves pour la vie humaine, calculés
3 l'aide du seuil des Premiers Effets Létaux (PEL) est défini par un cercle de 95 m de
rayon.

Il conviendra donc qu’aucune implantation de batiments ne se situe dans le
cercle des PEL du trongon de canalisation en catégorie A (voir plan ci-contre).

La servitude inclut également une zone de non aedificand et non syvandi de 8 m de
large, applicable également & la canalisation de catégorie B:

Seuls sont possibles les murets de moins de 0,40 m ainsi que la plantation
d'arbres de moins de 2,70 m de hauteur et/ou dont les racines descendent a
moins de 0,60 m.

Les modifications de profil du terrain ne sont pas permises.

Les parkings ou stockages de matériaux au dessus de la canalisation, al'intérieur
de la bande de servitude ou 2 moins de 5 m de la canalisation sont & proscrire.
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Il conviendra également de ne pas prévoir de fondation & moins de 5 m de la canalisation
(bord de fouille).

L'article 8 de I'arrété du 4 ao(it 2006 portant réglement de sécurité pour les canalisations
de transport de gaz s'applique sur la totalité de la canalisation

«La canalisation est implantée de telle sorte qu'il n'existe dans la zone des

premiers effets létaux ni établissement recevant du public relevant de la 1re
a la 3e catégorie ni immeuble de grande hauteur, ni installation nucléaire
de base. et en outre dans la zone des effefs Iétaux significatifs aucun
établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100

personnes. Cette disposition peut, le cas échéant, étre atteinte par la mise en
oeuvre de dispositions compensatoires adaptées ayant pour effet de retenir un
scénario de référence reduft. Dans ce cas, et si un établissement répondant & la
définition du présent alinéa est alimenté par la canalisation, les installations de cet
établissement autres que les batiments accessibles au public peuvent étre situées
a l'intérieur de la zone des effets létaux résidueller.

Enjeu : respecter la réglementation en vigueur applicables a I'urbanisation a
proximité des ouvrages de transport de gaz.

2. Les autres servitudes d'utilité publiques applicables sur le site
d’études

Le site d'étude est également concerné par les servitudes d'utilité publique de type
14, relatives au passage des lignes & trés haute tension CHAVANOD-VIGNIERES,
CRAN-ESPAGNOUX-VOVRAY et CHAVANOD-ESPAGNOUX.

En tout état de cause, il conviendra de se reporter & 'annexe «Servifudes d’Utilité
Publique» pour connaitre I'ensembles des servitudes et leurs prescriptions.
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Il - SYNTHESE DES ENJEUX DU SITE D’ETUDES
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Ik

Synthése des enjeux issus du diagnostic

L'enjeu majeur est de donner de la lisibilité et du sens a la futur parc d’activités
en le restituant dans son contexte urbain et paysager afin de valoriser et de

structurer les abords de cette portion urbaine de 'A41.

1. Le maillage des déplacements
24
¢

Définir les accés (voiture, medes doux) au site via une réflexion
d'ensemble 3 I'échelle du ParcAltals

Maintien du caractére apaisé des voies de desserte
du hameau du Levray (non vouées 2 accueillir |e trafic lié 2 I'activitd)

Interdire tout accés direct aux constructions depuis la route de
Chavanod et la voie d'accés aux habitations, et ceci afin de privilégier
une desserte via le réseau de voirie interne au parc d'Activités

. Intersection a traiter

2. Insertion urbaine et paysagére
Gérer ['interface entre ['A41 et le Parc Altais
par un traitement paysager
# Maintenir les boisements existants en limite Est du site

_-="" Structurer le front autoroutier en limitant les fronts batis
et en promouvant une bonne intégration des volumes béatis

Prendre en compte les possibilités de mutation et de
développement du tissu résidentiel en prescrivant des
reculs adaptés:

Assurer un recul suffisant des constructions par rapport au
hameau et prendre en compte les conflits d'usage

Préserver des secteurs non construits en interface avec I'A41 afin
‘o‘ de séquencer le front béti et de considérer le tissu pavillonnaire
(partie centrale)

=2 Prendre en compte les interfaces et les risques
Zs_ Apaiser fes vues depuis I'A41

3. Prise en compte des risques et des nulsances
_- Limiter limpact du bruit sur les fagades exposées le long de I'A41

-

& avec traitement paysagers spécifiques

s Respecter les prescriptions de GrT Gaz sur les reculs nécessaires
«*  parrapport aux canalisations
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IV - PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS
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Rappel : les objectifs du projet dans le cadre de la
ZAC Altais

Le Parc Altais a vocation & devenir un atout essentiel pour le développement
économique de I'agglomération annecienne. Il doit faire figure de péle d’excellence
structurant pour 'ensemble des sites industriels existants sur la C2A.

L'aménagement du site d'étude doit donc s'intégrer dans les principes
d’aménagement fondateurs de la ZAC :

Implantation d'activités industrielles ou de services (de développement ou de
production) a fort potentiel technologique.

Aménagement dans le cadre d'une composition fortement paysagére.

Intégration au site favorisée par la préservation et la mise en valeur des emprises
végétales existantes confortées par :

un traitement paysager conséquent.

une architecture de qualité tenant compte de la situation particuliére et de
la topographie du site.

Création d’une structure de desserte paysagére qui constituera la colonne
vertébrale de I'aménagement. Cette artére est bien reliée aux infrastructures
existantes de liaisons avec I'agglomération et la région.

Etude de projet urbain sur le secteur ¢front autoroutiers de la ZAC Altais -
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L’accessibilité et les déplacements

1. L'intégration au sein du maillage viaire & 'échelle du Parc Altais

La gestion de I'accessibilité est un enjeu majeur du projet. En effet, il convient de
concilier 4 la fois les flux liés aux futurs batiments d'activités et les flux résidentiels du
hameau de Levray.

Aux regards des enjeux de la ZAC et de ceux propres du site, il est proposé de
structurer I'accessibilité du site de projet autour d'une voie d'accés principale (voie
de rang 2) directement connectée a la voie structurante du Parc Altals (avenue Altais)
qui fait figure d'épine dorsale structurante du plan de composition global de la ZAC.
Son profil lui permettra de supporter une charge de trafic conforme aux besoins.

Cette voie permettra de desservir la majeure partie des futures constructions.

Un accés indépendant depuis la route des Creuses via la rue du Levray desservira les
constructions situées au Sud du site. L'aménagement du giratoire est actuellement en
cours, permettant entre autres le passage des poids lourds.

Pour des raisons de sécurité et d'usages, la traversée du hameau du Levray
n’est pas vouée a accueillir le trafic lié au Parc Altais : les usagers se reporteront
sur la voie nouvelle pour rejoindre les parties Nord et Sud du site. En effet,
le profil de la rue du Levray dans sa traversée du hameau est relativement
contrainte (aménagements sécuritaires) la rendant peu attractive pour les trajets
de transit.

Cette rue conserve donc son caractére résidentiel.

2

/ Voie structurante de la ZAC, implantée sur la commune voisine
(CHAVANOD)

Voies de desserte des lots constructibles,
connectées 3 la voie structurante

/ Rue du levray, dont le caractére résidentiel est confirmé
parle plan de circulation retenu
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3 i 2. Zooms sur le site d’études

S
1‘.
i

{

]
Py

; e - / ‘ Accés depuis l'avenue Altais :

/ La voie de desserte principale (rue de la Lyre) desservira directement les
secteurs constructibles situés en partie Nord. Elle permettra la circulation
des poids lourds.

ﬁ
3
PARTIE NORD

Elle sera prolongée a partir du carrefour «voie de desserte principale / rue
i du Levray» par une voie d'acces directe aux constructions situées en partie
centrale. Cette derniére aura vocation a desservir les aires de stationnement
des constructions et présentera un profil apaisé (vitesse de circulation
/ réduite).

Acces privilégié au site depuis
CHAVANOD /ANNECY et 'A41

Accés depuis la route des Creuses :

Le profil de Iz rue du Levray sur la portion «giratoire - limite Sud du site
d'études» est adapté a supporter un trafic véhicules légers et poids lourds
lie aux activités existantes (garage, ...).

Un accés aux constructions situées en partie Nord sera possible depuis le
giratoire via le prolongement de la voie de desserte principale.

PARTIE CENTRALE

. Aucune voie de desserte interne au site reliant directement la partie Sud
et la partie Nord ne sera autorisée, afin de limiter les nuisances vis-a-vis du
hameau du Levray. Une continuité piétonne sera en revanche aménagée
o — (voir page suivante).

Le giratoire est actuellement en cours d'aménagement pour supporter un
accroissement du trafic lié au projet et améliorer les conditions d'accés des
poids lourds.

PARTIE SUD

i~ = CRAN-GEVRIER/ SEYNOD
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it 3. La place des modes de déplacements alternatifs

La voie de desserte principale (rue de la Lyre) sera doublée par un cheminement
dédié aux piétons et aux cyclistes. Cet aménagement est connecté au réseau
interne du Parc Altais (via I'avenue Altais), lui-méme relié au réseau de CRAN-
GEVRIER.

Une continuité piétonne sera prévue entre les constructions situées en partie
Sud et le reste de l'opération.

PARTIE NORD

Des aménagements pour le stationnement des cycles seront prévus.

Des arréts de transports en commun existent a proximité (voie partie Il). Une
extension des lignes de la Sibra le long de la voie nouvelle peuvent &tre imaginées
sur le moyen terme.

4. La gestion du stationnement

Le projet comportera plusieurs aires de stationnement en aérien accessibles
depuis les voies de desserte. Ces espaces seront pour certaines ameénagées a
proximité de la canalisation de gaz, en prenant en compte les reculs nécessaires
vis-a-vis de cette derniére (5 m minimum).

PARTIE CENTRALE

Ces aires de stationnement seront pour partie implantées en interface avec le
hameau du Levray afin de conserver un recul important entre les habitations et les
activités et limiter les vis-a-vis.

=l

S\"NTHESE DU PROJET EN TERME D'ACCESSIBILITE ET DE
DEPLACEMENTS

PARTIE SUD

L'urbanisation du site d'études n'a aucun impact sur la sécurité des déplacements
au niveau de I'A41 (aucun acces direct au site). Le projet attache a intégrer le site
au sein du maillage viaire du Parc Altais et au sein du maillage des déplacements
doux. Les accés au site sont sécurisés via la création d'une voie de desserte
propre au site (assurant la vocation de desserte de proximité de la rue du Levray)
et via la sécurisation du carrefour avec la route des Creuses.
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Activités tertiaires

o Activités tertiaires
et industrielles

Les constructions 2 usage d'activités tertiaires uniquement seront imposées dans
la partie centrale du site d'études, compte-tenu de sa proximité immédiate avec les
habitations du hameau du Levray.

Par contre, les parties Sud et Nord du site d'études pourront accueillir également des
activités industrielles. En effet, ces terrains bénéficient soit d'un éloignement relatif
par rapport aux habitations (partie Nord) , soit de la proximité avec d'autres activités
autres que tertiaire (partie Sud). En tout état de cause, des regles de reculs sont
prescrites par rapport au hameau.

L'intégration urbaine et architecturale du projet

Le projet devra permettre de structurer cette portion urbaine de I'autoroute A41
en marquant le caractére paysager du Parc Altais et en assurant une transition
de qualité avec le hameau résidentiel du Levray.

Les principes urbains retenus sont ;

- Parvenir a un projet d'ensemble cohérent et de qualité via une urbanisation
homogéne des différents espaces et des constructions.

Mettre en scéne le front du Parc Altais depuis l'autoroute avec un effet

d'identification et d'aftractivité valorisant son image et sa composition paysagere.
Cet objectif se traduit notamment par :

Un traitement écartant toute perception de délaissé.

Une occupation des terrains évitant un impact trop imposant du bati dans
le paysage et promouvant un fraitement paysager fort. Ainsi des espaces de
reculs ont été définis entre les batiments. Les batiments de bureaux devront
présenter leur plus petit linéaire de fagade en interface avec I'A41.

Une implantation des constructions tenant compte de la topographie.

Prendre en compte la proximité avec les habitations du hameau du Levray :

En n'autorisant que les activités de bureaux et de services sur la partie
centrale du site d'étude, qui est en interface directe avec le hameau.

En assurant un recul et une implantation des constructions adapté au
voisinage, afin d'éviter les nuisances, les conflits d'usage et garantissant les
ouvertures visuelles.

Ainsi, des principes simples ont été retenus pour organiser cet espace, vitrine pour le
Parc et pour I'agglomération annecienne depuis I'A41 : les batiments se déclineront
linéairement dans une expression architecturale sobre, lisible et cinétique, liée & la
vitesse des déplacements sur 'A41.
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Cas de constructions d'activités industrielles
1
\ p— A
/\i Limite de propriété /

Cas de constructions d’activités tertiaires
L
/ Limite de propriété .,’ N
N ou recul imposé par Grtgaz
4 ;
f 0 c§ =, ! </
S 3/ £
U o
i 5 g’
Gestion de la face Est du mur végétal est I .19 1 5./
laissé a Iz libre appréciation du pétiticnnaire E B _:"_‘7
©“ 5/ e
~ s p fétiu'nldif face Es_t t:iut m”;"é‘??f?l est 3/
aissé 2 la libre appréciation du petitionnaire
g/ PP P IS r’u‘,
7} 1
X ~ /
g .
S ! /
~N / '
Implantation des murs végétaux /
paralléfement a I'axe de I'A41 eten ?
s'appuyant sur la limite de propriété f / I
!
i
/
Les constructions de bureaux devront présenter leur plus petit linéaire de facade /'
parallélement & I'A41 et qui sera traité par un mir végétal afin de limiter les nuisances,
et promouvoir une image paysagere depuis l'autoroute. En effet, une implantation I
des fagades paralléles & I'A41 limite leur impact visuel.
Pans Iegi emprises constructibles, chaque fagade paralléle a I'A41 devra .s'implanter it Sl g W ,/
& une distance de 25 m par rapport a la fagcade de la construction voisine, afin de Sapiayant s limise e pranne, /
Les constructions industrielles devront s'implanter parallelement & 'A41. La fagade
coté A41 sera traitée par un mér végétal afin de limiter les nuisances, et promouvoir
une image paysagére depuis l'autoroute. En effet, une implantation des fagades

rythmer l'implantation des volumes visibles depuis I'autoroute.

Pour accompagner limage souhaitée depuis I'A41, les constructions devront
respecter une largeur maximale de 20 m, afin de garantir les ouvertures visuelles. paralléles a 'A41 limite leur impact visuel.
Dans les emprises constructibles, chaque fagade paralléle a 'A41 devra s'implanter
& une distance minimale de 25 m par rapport a la facade de la construction voisine,

pour hmer l'implantation des volumes bétis et garantir les ouvertures visuelles.
| m 35 |
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Le traitement paysager du front autoroutier

L’ambition générale du projet est de mettre en scéne le front du Parc Altais
- depuis I'autoroute avec un effet d’identification et d'atiractivité valorisant son
image et sa composition paysagére.

Ainsi, l'occupation des terrains évitera la présence de masses baties tau fort impact
sur le paysage (obligation de réaliser des murs végétaux) et favorisera I'image verte
du parc d'activités.

Les perceptions visuelles des surfaces de stationnement seront atténuées du fait :

De leur implantation préférentielle en partie Ouest afin de privilégier la présence
d'espaces verts en interface directe avec I'A41.

De I'obligation de traiter paysagérement les aires de stationnement. Il est préciser
dans le réglement applicable a la zone que «les parcs de stationnement seront
paysagers, & raison d'un arbre pour trois emplacements. Ces arbres pourront étre
regroupés afin d’accentuer I'effet bocage de la zone.

Le projet devra conforter |a présence des espaces verts comme des lieux de respiration
et d'interface. Entre autres, les terrains soumis aux servitudes de GRT gaz ou ceux
situés & proximité immédiate des lignes a haute tension accueilleront privilégiérement
des espaces paysagers.

Cependant, et compte-tenu de la configuration des terrains, le projet laisse la
possibilité d'accueillir dans ces espaces si besoin des voies de desserte interne, des

chemins piétons et du stationnement sous réserve d'un traitement paysager conforme
au réglement.

D'autre part, la mise en oeuvre une technique alternative de recueil des eaux pluviales
sera a intégrer dans les futurs projets de construction. Linfiltration sur 'unité fonciére
serala premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux pluviales, en particulier
pour les eaux pluviales non polluées (toitures, espaces libres et chemins piétons).

“erspective apres 'amenagement du site depuis I'A4 e ol o Ces dispositions garantiront Pharmonie et la cohérence de 'aménagement dans
son ensemble.
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La prise en compte des risques et des nuisances

1. Les risques induits par Ia canalisation de transport de gaz

Le site de projet est traversé par une canalisation de transport de gaz. Compte tenu
des risques induits le projet précise :
Aucune construction, parking ou aire de stockage ne pourra éfre prévue dans la
zone de non aedificandi prescrite par GRT gaz pour la canalisation de catégorie B.
Ainsi, les constructions viendront s'implanter en limite extérieure de cette zone de
servitude. De plus, ces constructions ne devront pas comporter d’Etablissmeents
Recevant du Public (ERP), ni d'immeubles de grande hauteur.

Aucune construction ne sera prévue dans la zone des Premiers Effets Létaux
(PEL) applicable & la canalisation de catégorie A.

2. Les autres servitudes

Aucune construction ne sera prévue sous le passage des lignes aériennes & trés
haute tension.

3. Le bruit

Les batiments & construire dans le secteur de projet devront présenter leur plus petit
linéaire de facade parallélement & 'A41 et traiter lesdites fagades par un dispositif de
type mur végétal, présentant le double avantage :

Conforter l'image paysagére du site depuis l'autoroute.

Participer a lisolement acoustique des constructions contre les bruits
extéerieurs.

4, Uinterface avec le hameau du Levray

Les batiments & construire dans le secteur de projet devront respecter un recul par
rapport aux limites de propriété. Cette bande de recul fera l'objet d'un traitement
paysager.

Smlion la gtion de Vinterface entre le hameau ef
le site d’études (partie Sud)
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Simulations sur les perspectives du projet depuis le hameau du Levray
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1 : Maintien du caractére résidentiel de la rue du Levray, avec l'interdiction de tout
acceés direct aux constructions depuis cette voie.

2 et 3 : Les perceptions des futurs batiments sera limité depuis le coeur du hameau
compte-tenu du traitement paysager imposé aux lots constructibles.

4 : Une bande de recul importante par rapport aux propriétés béties du hameau du
Levray permettant de gérer qualitativement les vis-a-vis. La présence importante du
végétal viendra agrémenter le cadre urbain.

5 : Les constructions n'auront qu'un impact limité sur le paysage sur les perceptions
depuis IA41 grace & I'emploi obligatoire de murs végeétalises.

|Eude de projet urbain sur le secteur «front autoroutiers de la ZAC Altais - Mote de présentation. Bernard Lemaire, Architecte-urbaniste, 74 650 Chavanod m 39




COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

Exemple de plan masse possible aux vues des
principes de projet retenus
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V- SYNTHESE DE LAPRISE EN COMPTE DES THEMATIQUES
CITEES A L'ARTICLE L111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME
DANS LE PROJET
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La partie Nord - Synthése

1. La prise en compte des nuisances

Un recul de 10 m est imposé par rapport & 'emprise publique de la rue du Levray
et de la voie nouvelle de desserte. Cette disposition s'accompagne d'un fort traitement
paysager de la bande de recul (principe d’'aménagement applicable a l'ensemble de
la ZAC Altais) afin d'assurer la bonne insertion des lots constructibles depuis la voie.

Concernant l'interface directe avec [A41 :
Conservation des boisements existants en partie Nord.

@ Traitement paysager spécifique le long des linéaires de fagades via des murs
végétalisés. Objectif : assurer une insertion harmonieuse des constructions
dans un environnement fortement végétalisé et créer un mar anti-bruit naturel
pour les constructions.

2. La prise en compte de la sécurité

Un accés unique depuis la voie desserte est imposé.

Le respect des reculs imposés par rapport a la canalisation de gaz.

OE

3. La qualité urbanistique, architecturale et paysagére

Obligation de présenter un linéaire de fagade paralléle a PA41.
Ces linéaires de facades seront obligatoirement traitées par des milrs végétaux.
Hauteur maximale autorisée de 11 m pour la fagade paralléle & I'autoroute A41 (soit
R+2) et 15 m maximum c6té Ouest si la topographie le permet. Dans ce demier cas, le RDC
pourra uniquement contenir du stationnement.
La largeur des constructions a destination de bureaux/services ne devra pas
excéder 20 m afin de privilégier les ouvertures visuelles depuis I'A41.
Obligation de respecter un recul de 25 m entre 2 constructions afin d'assurer
le séquencement des formes urbaines perceptibles depuis I'autoroute. La bande de
recul découlant de cette disposition aura une profondeur minimale de 15 m et fera f'objet d'un
traitement paysager.
Obligation de traiter les toitures en toitures-terrasses végétalisées.
Traitement paysager des abords de la ligne & haute tension.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
La partie centrale - Synthése

1. La prise en compte des nuisances

Les constructions devront respecter une bande de recul de 7 m de large
minimum avec la limite des propriétés baties du hameau du Levray.
Concernant l'interface directe avec I'A41 :

Traitement paysager spécifique le long des linéaires de fagades via des murs
végétalisés. Objectif ; assurer une insertion harmonieuse des constructions
dans un environnement fortement végétalisé et créer un mar anti-bruit naturel
pour les constructions.

2. La prise en compte de la sécurité

.h. @ Une voie d’accés unique depuis Ia rue du Levray servira a desservir toutes
les constructions. Elle sera sans issue (pas de connexion possible avec la zone
Sud pour garantir sa vocation unique de desserte des constructions).
Le respect des reculs imposés par rapport a la canalisation de gaz.

3. La qualité urbanistique, architecturale et paysagére

@ Obligation de présenter le plus petit linéaire de facade parallélement a 'A41.
Ces linéaires de fagades seront obligatoirement traitées par des miirs végétaux.
Hauteur maximale autorisée de 11 m pour la fagade paralléle a 'autoroute A41 (soit

R+2).

La largeur des constructions ne devra pas excéder 20 m afin de privilégier les
ouvertures visuelles depuis I'Ad1.

Obligation de respecter un recul de 25 m entre 2 constructions afin d'assurer
le séquencement des formes urbaines perceptibles depuis I'autoroute. La bande de
recul découlant de cette disposition aura une profondeur minimale de 15 m et fera
l'objet d’un traitement paysager.

Obligation de traiter les toitures en toitures-terrasses végétalisées.

Une continuité piétonne sera aménagée entre la partie centrale et la partie
Sud.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
La partie Sud- synthése

1. La prise en compte des nuisances

: Les constructions devront respecter une bande de recul de 7 m de large
' @minimum avec la limite des propriétés baties du hameau du Levray.
Concernant l'interface directe avec 'A41 ;

Traitement paysager spécifique le long des linéaires de facades via des murs
végétalisés. Objectif : assurer une insertion harmonieuse des constructions
dans un environnement fortement végétalisé et créer un mir anti-bruit naturel
pour les constructions.

2. La prise en compte de la sécurité

Un accés unique depuis la rue du Levray desservira directement les lots
: @constructibles. Aucune connexion avec la partie centrale ne sera autorisée.
Le respect des reculs imposés par rapport a la canalisation de gaz.

3. La qualité urbanistique, architecturale et paysageére

Obligation de présenter un linéaire de facade parallélement & 'A41.

Ces linéaires de facades seront obligatoirement traitées par des miirs végétaux.

Hauteur maximale autorisée de 11 m pour la fagade paralléle & l'autoroute A41 (soit
R+2).

La largeur des constructions a destination de bureaux/services ne devra pas
excéder 20 m afin de privilégier les ouvertures visuelles depuis I'A41.

Obligation de respecter un recul de 25 m entre 2 constructions afin d'assurer
le séquencement des formes urbaines perceptibles depuis I'autoroute. La bande de
recul découlant de cette disposition aura une profondeur minimale de 15 m et fera
l'objet d'un traitement paysager.

Obligation de fraiter les toitures en toitures-terrasses végétalisées.

Une continuité piétonne sera aménagée entre la partie centrale et la partie

Sud.
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

VI-TRADUCTION DU PROJET URBAIN DANS LE DOCUMENT
D’URBANISME

(nouvelles modalités d’application de I'article L111-1-4 du
Code de 'urbanisme)
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Le secteur est classé en zone Zone Uem4 a vocation d’activités mixtes spécifique au secteur d’Altais.

En zone Uem4, seuls sont autorisés :
- sous-destinations activités de services avec I'accueil d’une clientéle : seules les extensions sont
autorisées.
- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
- sous destination industrie : est autorisé excepté pour les activités artisanales ainsi que pour les
activités industrielles liées au secteur du BTP
- les bureaux sont autorisés a condition :
e qu’ils s'implantent a partir du niveau R+1 et sur un socle productif a vocation industrielle
et artisanale d’une hauteur minimale de 7 m
e que la surface de plancher des bureaux représente au maximum 70% de la surface de
plancher totale du projet
e Dans le cas de bureaux existants, les extensions en RDC sont autorisées

Le réglement écrit renvoie au Cahier des Prescriptions et recommandations Architecturales, Urbaines,
Paysagéres et Environnementales (CPAUPE) en vigueur.

La hauteur est limitée a 15 m au faitage.

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

- Les nouvelles constructions, extensions, annexes et installations doivent étre implantées avec un retrait de 10 m minimum

- Lelongdel'autoroute, a partir de I’axe, un recul de 50 m minimum pour les habitations et 40 m minimum pour les autres constructions est imposé, nonobstant
toute autre disposition contraire.

- Lelong de la voie principale du parc (dénommée voie Altais) les constructions devront respecter un retrait a 10 metres sans toutefois que les acces aux lots
puissent étre créés directement sur cette voie.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les nouvelles constructions, extensions, annexes et installations doivent étre implantées :

- Soit avec un retrait égal a la moitié de la hauteur des constructions avec un retrait minimum de 5m aux limites



PLUi-HMB Grand Annecy — Rapport de présentation - Prise en compte de la loi Barnier
PLUi HMB approuvé par le conseil communautaire du 18 décembre 2025 — Mis a jour le 26 mars 2026

Soit sur une seule limite dans des cas particuliers d'opérations groupées avec une maitrise d’ouvrage unique avec un retrait égal a la moitié de la hauteur des

constructions avec minimum 5 m sur I'autre limite

L’emprise au sol est limitée a 50%.
Le coefficient de biotope est de 0,3 dont un coefficient de pleine terre de minimum 20%.

Concernant les espaces libres, les espaces de stockage devront étre intégrés dans le volume bati dans la mesure du possible. En cas d’impossibilité, les espaces de
stockage extérieurs doivent étre peu visibles depuis I'espace public et des dispositifs d’occultation doivent étre mis en place.

Le reglement écrit sur I'aspect des constructions permet une bonne intégration paysagere de I'opération et des constructions en :

Limitant la profondeur des déblais et la hauteur des remblais a 1,50 m (exceptionnellement 2 m sous conditions)

- Interdisant le blanc pur en fagade et en choisissant des aspects de matériaux en harmonie avec le paysage et I'architecture environnante
- Interdisant le blanc pure et les teintes vives en toitures ainsi que les toitures réfléchissantes

- Inscrivant des régles sur les cl6tures, énergies renouvelables et éléments techniques



COMMUNE DE CRAN-GEVRIER
Plan graphique résultant de I'étude de projet urbain

Acceés et voirie
’Q‘ Voies d’accés principales au secteur avec possibilité d’accés direct aux lois constructibles

\oie de desserte interne permettant d’accéder aux lots constructibles en secteur Ul1a. Celle-ci
4 est conneciée & la voie principale (principe de localisation a respecter dans I'esprit). Aucune
connexion entre le secteur Ul1a et le secteur Ul1b (partie Sud) ne sera autarisée.

= == Continuité piétonne obligatoire.
/ Maintien du caractére résidentiel de la rue du Levray

Implantation et volumes batis
Implantation de 9 volumes maximum sur le secteur.

Pour les constructions 2 vocation tertiaire : orientation des constructions Est-Ouest imposée sur
sa plus grande longueur.

Pour les constructions 2 vocation industrielle : orientation des constructions Est-Ouest ou Nord-
Sud imposée.

ﬂ«;ﬂﬂ% Longueur maximale des constructions : 50 m

' Hauteur maximale autorisée de 11 m pour la fagade paraliéle a l'autoroute A41 (soit R+2) et 15m

maximum cbté Ouest si la topographie le permet. Dans ce demier cas, le RDC pourra uniquement
contenir du stationnement (voir illustration indicative n°1).

Toitures-terrasses végétalisées imposées pour les constructions. Toutefois, les panneaux solaires
sont autorisés dans la limite de 30% de la surface de toiture.

Recul minimal de 95 m par rapport & la canalisation de gaz de catégorie A
| Entout état de cause, il conviendra de se référer a lannexe Servitudes d'utilité publique pour connaftre
rensemble des prescriptions relafives au gaz
o

* Respect des régles de prospect imposées par GRT gaz le long de la canalisation de catégorie B pour
& les constructions, fondations, parkings, stockage de matériaux
Recul de 10 m imposé par rapport 2 la limite de I'emprise de l'espace public de la rue de la Lyre.
Recul non imposé pour les constructions par rapport aux voies de desserte inteme. Disposition

similaire par rapport & la rue du Levray en sous-secteur Ul1a (sous réserve du respect de |a disposition
ci-dessous)

% Obligation de respecter un recul de 7 m minimum pour les constructions vis-&-vis des limites des
propriétés baties hors zone Ul (notamment le hameau du Levray).

3 (g . , ¥ i 1{,_ ) ; -~
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COMMUNE DE CRAN-GEVRIER

mplémentairement pour le sous-secteur Ul1a uniouement

Les constructions devront présenter obligatoirement en partie Est des linéaires de facades
de 20 m maximum, paralléles 4 'A41 et s'appuyant sur la limite de propriété (ou & défauten
limite de la zone de non aedificandi demandée par GRT gaz) : voir plan de détzil.

% La largeur des constructions ne pourra excéder 20 m.

/ Les-dits linéaires de fagades paralléles & I'A41 seront obligatoirement traitées par des miirs
végétaux (voir illustration indicative n°2).

Une distance de 25 m sera respectée entre deux facades exposées coté A41, comme
indiqué au document graphique. Cette disiance est calculée parallélement aux facades. La
bande de recul découlant de cette dispesition aura une profondeur minimale de 15 m par
rapport a la limite de propriéte.

Nofa :en cas dimpossibilité technique de respecter cette disposition, une distance supérisure
est admise.

mplémentairement pour le sous-secteur Ul1b (partie uniguement :
Pour les constructions & vocation tertiaire :

- Respect en partie Est d'un linéaire de facades de 20 m maximum, paralléle 3
I'A41 et s'appuyant sur la limite de propriété (ou a défaut en limite de la zone de
non asdificandi demandée par GRT gaz) ; voir plan de détail,

/ - Traitement de ces linéaires de fagade par des mirs végétaux (voir illustration
indicative n°2).
Pour les constructions a vocation industrielle :

- Respect en partie Est d'un linéaire de facades paralléle 4 'A41 et s’appuyant sur

la limite de propriété (ou a défaut en limite de |2 zone de non aedificandi demandée
par GRT gaz) : voir plan de détail.

/ - Traitement de ces linéaires de facade par des mdrs végétaux recouvrant soit :
- Latotalite de la facade.
- Des linéaires de 20 m minimum.

En cas de plusieurs constructions, une distance de 25 m serarespectée entre deux fagades
exposees cote Ad1. Cette distance est calculée parallélement aux fagades. La bande de
recul découlant de cette disposition aura une profondeur minimale de 15 m par rapport 4 la
limite de propriété.

mplémentairement pour le sous-secteur Ul1b (partie Nord) uniquement :

Les constructions devront s'implanter avec un recul obligatoire de 10 m par rapport a la
limite de I'emprise de l'espace public de la rue du Levray.

- Encas de plusieurs constructions, une distance de 25 m sera respectée entre delix facades
exposeées coté Ad1. Cetie distance est calculée parallélement aux fagades. La bande de
recul découlant de cette disposition aura une profondeur minimale de 15 m par rapport & la
marge de recul de 10m.

Pour les constructions & vocation tertiaire :

- Respect en partie Est d'un linéaire de fagades de 20 m maximum, paraliéle 2
I'A41 : voir plan de détail.

/ - Traitement de ces linéaires de fagade par des mrs végétaux (voir illustration
indicative n°2).

Pour les constructions a vocation industrielle ;
- Respect en partie Est d'un linéaire de facades paraliéle 2 [A41 : voir plan de
détail
l - Traitement de ces linéaires de fagade par des mirs végétaux recouvrant soit :
- La fotzlité de la fagade.

- Des linéaires de 20 m minimum.

Stationnement

m Secteurs préférentiels d'implantation des aires de stationnement. Celles-ci feront Fobjet d’un
traitement paysager afin notamment d’en limiter les vues depuis I'A41.

Implantation possible de stationnement en RDC cHté Ouest des constructions (si la topographie le
o pemet).

Espaces paysagers

Les bandes de reculs imposées des constructions devront obligatoirement faire l'objet d'un
traitement paysager. Ces espaces pourront toutefois accueillir si besoin des voies de desserte

== interne, des chemins piétons et du stationnement sous réserve d’un traitement paysager et du
respect des prescriptions graphiques ci-contre ainsi que des régles complémeniaires fixées au
réglement et au cahier des prescriptions.

-" Traitement en espace vert paysager obligatoire des espaces inclus dans le périméire de
protection des 85 m par rapport a la canalisation de catégorie A.

‘ Traitement en espace vert paysager des espaces situés sous |'emprise des lignes haute
tension.
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